Vedtagter for Grundejerforeningen Ramsebakken

Godkendt pa ordinzer generalforsamling den 3. marts 2026

§1 Navn

1.1 Foreningens navn er "Grundejerforeningen Ramsebakken

1.2 Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune.

1.3 Foreningens varneting er retten i Roskilde for alle tvistheder i grundejerforeningsanliggender, sédvel som
grundejerne indbyrdes som mellem foreningen og enkelte grundejere. Grundejerforeningens formand er som
sadan rette procespart for alle faellesanliggender.

§2 Foreningens omrade
2.1 Foreningens geografiske afgraensning er Ramsebakken hus nr. 1-113 inkl. fellesaréales.
Kortbilag 1.1 pr. 5. marts 2024.

§3Formal

3.1 Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggenderrettigheder og forpligtigelser.

3.2 Foreningen forestér teknisk drift, teknisk vedligeholdelse og fornyélseaf stamvej og stikveje, felles
parkerings- og stiarealer. For stiarealer, som forer fra f&élles parkerings- og stiarealer til andels- og raekkehus
ejere er de enkelte andels ejere og boligejere selv forpligtet tihat vedligeholde dette. Teknisk drift forstaet ved,
reparation og udskiftning af beleegninger mm, sandfangs brende'og dertil anleg, vejanleg mm. Men ikke arstid
bestemt vedligehold, s som fjernelse af uensket bevoksning og vinterforanstaltninger. Dette pahviler de enkelte
grundejere. Der kan ved generalforsamlingen besluttes andet, foreen 1-érig periode. Der henvises ogsa til
Privatvejsloven.

3.3 Foreningen er saledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med vedtagterne at opkrave
grundejerforeningskontingent og vejbidrag samt'serge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af
feellesarealer, inklusive stamveje og stikveje; 1 det omfang sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter
ma anses for pakravet.

§4 Medlemskreds

4.1 Alle ejere af ejendomme, som er'beliggende inden for foreningens omréde, har pligt til at veere medlemmer
af foreningen. Andelsboligforeningen Ramsebakken skal betragtes som ét samlet medlem af
grundejerforéningen, dog saledes at medlemmerne af Andelsboligforeningen Ramsebakken er berettiget til pa
grundejerforeningens generalforsamling at afgive hver én stemme pr. boligenhed i bebyggelsen, i alt 12
individuelle stemmer. Andelsboligforeningen betaler for 12 medlemskaber.

4.2 Foreningens hjemmeside hedder www.ramsebakken.dk og anvendes normalt til kommunikation med
medlemmerne. Indkaldelse til generalforsamling sker ved runddeling af indkaldelse.

§5 Heeftelsesforhold

5.1 Medlemmerne haefter subsidizrt personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for tredjemand,
idet hvert medlems haeftelsesbelob fastsattes pa baggrund af antal boligenheder. Andelsboligforeningen
Ramsebakken teller i den forbindelse som 12 boligenheder.

§6 Ejerskifte

6.1 Nar et medlem overdrager sin ejendom eller p4 anden made opherer med at vere ejer af denne, er
vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at vaere medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes
formue.

6.2 En ny ejer indtreder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den tidligere
ejer dog ved bliver at hefte for eventuelle restancer over for foreningen fra perioden for ejendommens
overdragelse.

6.3 Bade den tidligere og den nye ejer er forpligtet til at anmelde ejerskiftet til foreningen og i den forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopzl, samt den tidligere ejers nye bopzl.
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§7 Generalforsamling

7.1 Grundejerforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

7.2 Foreningens generalforsamling aftholdes i foreningens hjemstedskommune.

7.3 Foreningens ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april méned.

7.4. Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivl spergsmél vedrerende
sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vare medlem af bestyrelsen, suppleant,
kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

7.5 Hver bolig har én stemme og stemmeretten tilkommer tinglyste adkomsthavere, idet dog stemmeretten for
Andelsboligforeningen Ramsgbakken tilkommer individuelt de 12 andelshavere, der pé generalforsamling
tidspunktet er registreret som andelshavere.

7.6 Et medlem kan give made ved befuldmaegtiget i henhold til skriftlig fuldmagt. Ingen fuldmeegtig kan dog
afgive mere end én stemme foruden sin egen.

7.7 Beslutninger treffes ved almindeligt stemmeflertal. [ tilfaelde af stemmelighed bortfalder forslaget. Blanke
stemmer medregnes ikke. Séfremt et medlem forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig

7.8 Beslutning om @ndring af vedtaegterne og beslutninger der kraever forhejelse afkontingentet med mere end
25% skal treeffes med mindst 2/3 majoritet af de pa generalforsamlingen tilstedevérende medlemmer.

7.9 Referat fra generalforsamlingen lgges pa foreningens hjemmeside senest 1 maned efter
generalforsamlingens atholdelse.

§8 Indkaldelse til generalforsamling

8.1 Indkaldelse af medlemmerne til foreningens ordinare generalforsamling sker skriftligt med et varsel pa
mindst 2 og hejst 4 uger. Dagsorden for generalforsamlingen skal vedlegges. Reviderede arsregnskab.samt
forslag til budget for det kommende regnskabsér og andre relevante dokumenter kan downloades fra
grundejerforeningens hjemmeside. www.ramsebakken.dk, fra‘indkaldelsestidspunktet. Materialet kan ogsé
rekvireres hos et medlem af bestyrelsen.

8.2 Forslag fra bestyrelsen der agtes stillet pa generalforsamlingen skal medfolge indkaldelsen. Ethvert medlem
har ret til at fa et emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaeringen om at fa et emne behandlet af den
ordinare generalforsamling skal vaere bestyrelsen i hende senest 1 uge for generalforsamlingen.

8.3 Kun rettidig indkomne forslag kan sattes under afstemaing pé/generalforsamlingen. Det indkommende
forslag offentliggeres pa foreningens hjemmeside senest 48 timer efter fristens udleb.

8.4 Enhver lovlig indkaldt generalforsamling er beslutningsdygtig uanset det fremmedte antal.

8.5 Dagsorden for den ordinzeré generalforsamling skal som minimum omfatte folgende punkter.

1. Valg af divigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlebne ar

3. Foreleeggelse aftarsregnskab medirevisors pategning til godkendelse.
4. Eoreleggelse af budget for det kommende ar til godkendelse heraf fastsattelse af det arlige kontingent og
vejfondsbidrag.

5. Behandling af indkomne forslag.

6. Valg af formand for bestyrelsen og et bestyrelsesmedlem i lige ar

7. Valg af kasserer og 2 bestyrelsesmedlemmer til bestyrelsen i ulige ar.
8. Valg af én suppleant.

9 Valg af 2 revisorer.

10. Eventuelt.

§9 Ekstraordinger generalforsamling

9.1 Ekstraordinaer generalforsamling atholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, eller nar en
generalforsamling har truffet beslutning herom.

9.2 Safremt 1/3 af de stemmeberettigede over for bestyrelsen fremsatter enske om atholdelse af ekstraordinzr
generalforsamling, indeholdende den enskede dagsorden og beherigt underskrevet, er bestyrelsen forpligtet til
senest 1 maned senere, skriftligt med et varsel pa mindst 2 uger og hejst 4 uger at indkalde til ekstraordinzer
generalforsamling.

9.3 Huvis ikke 3/4 af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinare generalforsamling indkaldt, er til stede pa
generalforsamlingen, kan dagsordenen nagtes behandlet af generalforsamlingen.

9.4 Afstemningsregler folger regleri §7.7 og 7.8
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§10 Bestyrelsen

10.1. Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer: Formanden, kassereren, og tre
bestyrelsesmedlemmer

10.2. Formanden og kassereren velges forskudt af hinanden for en toarig periode. Der veelges 3
bestyrelsesmedlemmer for en toérig periode. Genvalg kan finde sted.

10.3. Foreningen kan over for tredjemand tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem.

10.4. En suppleant veelges for et ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Suppleanten kan deltage i
bestyrelsesmeder uden stemmeret.

10.5 Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lob, og efter at suppleanterne er tiltradt bliver
feerre end fem, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil ferstkommende generalforsamling.
10.6 Bestyrelseshverv er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§11 Bestyrelsesmade

11.1. Bestyrelsens formand indkalder til et bestyrelsesmade, sa ofte formanden finder anlédning hertil, samt nar
et andet medlem af bestyrelsen begaerer det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar mindst 2zmedlemmer, heraf
formanden den ene, er til stede.

11.2. Bestyrelsens beslutninger treeffes med almindeligt stemmeflertal. Star stemmerne lige, er formandens
afgerende.

11.3. Der udarbejdes beslutningsreferat af bestyrelsesmeder, som godkendesiaf bestyrelsen pa nastfelgende
bestyrelsesmede.

11.4. Bestyrelsen er berettiget til at ansatte og bestemme aflenningen my. af medarbejdere til at foresta drift og
vedligeholdelse af fellesanleeg mv.

§12 Foreningens midler

12.1. Bestyrelsen udarbejder hvert ar budget der viser grundejerforeningens forventet udgifter.

12.2. Kontingentet inkl. vejfondsbidrag til grundejerforeningen fastsattes af den ordinare generalforsamling for
1 ar ad gangen pé grundlag af det pa generalforsamlingen godkendte budgetsKontingentet inkl. Vejfondsbidrag
opkraves 1 gang arligt efter atholdelse af generalforsamling ved indbetaling gennem Betalingsservice.
Kontingentet og vejfondsbidrag opgeres i henhold til'§5 til hvert af medlemmerne. Nye medlemmer af
Grundejerforeningen betaler kontingent fra det tidspunkt byggegrunden er byggemodnet eller boligen er
overtaget.

12.3 Det af generalforsamlingen vedtagne kontingent og vejfondsbidrag har virkning for det pageldende
regnskabsar.

12.4. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belob skahdet pageldende medlem ikke alene betale alle med
inddrivelsen fotbundne omKostninger, mentillige et rentebelob pa 2% pr. pabegyndt maned ad det skyldige
belob.

12.5 Kaggereren modtager indbetaling, atholder foreningens udgifter for foreningens midler og ferer foreningens
regnskab og medlemsfortegnelse. Foreningens midler skal indsattes i et anerkendt pengeinstitut oprettet i
foreningens navn.

12.6 Bestyrelsen,og revisorer har til enhver tid ret til at forlange foreningens regnskaber, herunder bilag,
kontoudtog og kontantbeholdning forevist.

12.7. Regnskabsaret er kalenderaret. Regnskabet skal tilsendes revisorerne inden 31. januar og skal i revideret
stand veere bestyrelsen 1 haende senest 28, februar.

12.8 Bestyrelsen harmulighed for at forheje rets fastsatte kontingent med op til 25%, uden
generalforsamlingens aceept, hvis bestyrelsen skenner det er nedvendigt for foreningens forsatte drift.
Beslutningen skal vaere enstemmigt besluttet af bestyrelsens medlemmer.

12.9 Der oprettes et “Grent bidrag”, pa 500 kr. pr. parcel, som opkraeves sarskilt. Bidraget kan ikke kreeves
tilbagebetalt ved fraflytning. Pengene vil ga til vedligehold af arealerne pa Ramsgbakken. Bestyrelsen kan
indstille til forstkommende generalforsamling, om at stoppe bidraget. Bidraget opkraeves sammen med
kontingentet. Forste opkraeevning sker pr. 2026. Det indbetalte bidrag, kan med et flertal i bestyrelsen overflyttes
til vejfonden. ZAndring

12.10 Ved nyetablering af aktiver i grundejerforeningen, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinare, eller vente
til ordiner generalforsamling, sdfremt et af folgende kriterier er til stede. Indkeb af aktivet der overstiger en
samlet pris pa kr. 100.000 ex. moms eller samlet arlig udgift overstiger 25 % af den til enhver tid geeldende
kontingentindtegt i foreningen. Ovenstaende regler, tilsidesettes hvis investeringen er inden for Vejfondens

appendix.

26. jan



§13 Vedligeholdelse og drift

13.1. Vedligeholdelse af de enkelte boliger pahviler den enkelte tinglyste adkomsthaver fuldt ud.

13.2. Grundejerforeningen forestar teknisk drift af vejanleg, teknisk vedligeholdelse af vejanlaeg og teknisk
fornyelse af faellesarealer, herunder stamveje, stikveje og stier. Det er geldende for matriklerne: Gadstrup By,
Gadstrup 2h, Gadstrup By, Gadstrup 2v, Ramsemagle By, Gadstrup 3ap, Ramsemagle By, Gadstrup 3q
Retningslinjer for vejfonden der hedder Appendiks AB af 5. marts 2024

13.4. Grundejerforeningen har ansvar for teknisk drift, teknisk vedligeholdelse og fornyelse af den del af matr.
Nr. Gadstrup By, Gadstrup 2h, der udger ferdsels- og parkeringsareal i lokalplan 66 samt den del af matr. Nr.
Gadstrup By, Gadstrup 2v, der udger feerdsels- og parkeringsareal i lokalplan 70, Se kortbilag 1.1. Udgifter til
belysning, vinter- sommer drift og teknisk vedligeholdelse af vej, i Andelsboligforeningen og i Ejer-
raekkehusforeningen, sidestilles med de evrige stikveje pa Ramsgbakken.

13.5. Grundejerforeningen patager sig ikke drift, teknisk vedligeholdelse og fornyelse af stiarealerne, fra
parkeringsareal til de enkelte andelsboligejere pa matr. nr. , Gadstrup By, Gadstrup 2h. Andelsboligforeningen
afholder udgifterne hertil.

13.6. Grundejerforeningen patager sig ikke drift, vedligeholdelse og fornyelse af stiarealérne fra falles fortov til
den enkelte ejer 1 matr.nr. Ramsemagle By, Gadstrup 3s. For matr. nr. Ramsemagle By, Gadstrup 3s udlegges
stiarealerne som private falles stier med de respektive ejere af raekkehusene som gjere. Parkbelysning ved
stiarealerne betales saledes af de enkelte ejere.

Grundejerforeningen forestar dog betaling af belysningen til forsyningsselskabet for matr. Ramsemagle By,
Gadstrup 3s og afregner med den enkelte reekkehusejer seerskilt. Falder bort

13.7 Medlemmerne har pligt til at rydde sne og salte/gruse pa fortoveder greenser op til egen matrikel.

13.8. Medlemmerne har pligt til at holde de af deres grund\graensende grasarealer slaet og fri for uensket
bevoksning. Egne grasarealer skal vaere klippede og'beplantning vedligeholdt og beskaret i et sadant omfang, at
det ikke er til gene eller ulempe for de gvrige grundejere. Hver grundejer skal passe sin grund for ugnsket
bevoksning mm., samt 2 meter ud fra egen grund, som beskrevet efter Roskilde:sKommunes retningslinjer og i
henhold til regler pa dette omrade (privatsvejloven), sa det ikke'spredes ind over evrige grunde og fellesarealer.
Haekke mod vej, sti eller fallesarealer skal holdes studsede; sé de ikke virker hindrende for forbi passerende.
Bestyrelsen kan kreeve ukrudtsslaning mm., nér dette skennes ngdvendigt.

13.9 Bestyrelsen kan nedsatte et udvalg, der varetager seerlige opgaver. Udvalget kan fa tildelt udvidet
befojelser til deres virke. Disse befojelser skal beskrives og vedtages med flertal i bestyrelsen, for at have
virkning.

§14 Ordensregler

14.1. Der henstilles til, at parkering af personbiler kun ske péa de dertil indrettede parkeringspladser. Der ma ikke
parkeres eller efterlades trailere, campingyvogne, arbejdskoretgjer o. lign. pa fellesarealet, foreningens veje eller
de tilherende parkeringspladser i leengere tid.

14.2. Medlemmer henstilles|til ikke at anvende motoriserede/elektriske maskiner uden for tidsrummet 07-20 pa
hverdage og 10-17,pa ler.- son og helligdage.

14.34Det eriikke tilladt at etablere udenders antenneanlaeg.

14°4. Der ma ikke findes,storre treeer eller beplantninger, der ved skygge eller kraftig vaekst kan vere til
vaesentlig gene for naboerne.

14.5 Der ma 1 omradet kun hegnes med levende hegn. Hegnene kan suppleres med dyrehegn i en hgjde pa max.
1,5 m.

14.6. Det tilstrebes at bebyggelsen og fellesarealerne beholder et ensartet udseende.

14.7. Hunde der faerdes, pa fellesarealer skal vare i snor.

14.8. Bestyrelsen er berettiget til at patale overtreedelser af ovenstaende ordensbestemmelser. Efterkommer et
medlem ikke inden en nermere angiven frist et af bestyrelsen givet paleg, kan bestyrelsen lade det fornedne
foretage for medlemmets regning og om ngdvendigt lade de dermed forbundne udgifter inddrive af rettens vej
hos det pagaeldende medlem.

26. jan



§15 Godkendelse
15.1 Vedtegter for Grundejerforeningen Ramsebakken er revideret og vedtaget ved generalforsamling d. 3.
marts 2026. Tidligere vedtaegter for grundejerforeningen fra for denne dato er derved ophavet.

Dato

Formand

Dato

Dirigent

Dato

Referent
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