Vedtzgter for Grundejerforeningen Ramsebakken
Godkendt pi ordinzr generalforsamling den 5. marts 2024

§1 Navn

1.1 Foreningens navn er "Grundejerforeningen Ramsobakken

1.2 Foreningens hjemsted er Roskilde Kommune.

1.3 Foreningens varneting er retten i Roskilde for alle tvistheder i grundejerforeningsanliggender, sivel som
grundejerne indbyrdes som mellem foreningen og enkelte grundejere. Grundejerforeningens formand er som
sddan rette procespart for alle fazllesanliggender.

§2 Foreningens omrade
2.1 Foreningens geografiske afgreensning er Ramsebakken hus nr. 1-113 inkl. fllesarealer.
Kortbilag 1.1 pr. 5. marts 2024.

§3Formal

3.1 Foreningens formal er at varetage medlemmernes fzlles anliggender, rettigheder og forpligtigelser.

3.2 Foreningen forestér teknisk drift, teknisk vedligeholdelse og fornyelse af stamvej og stikveje, fielles
parkerings- og stiarealer, For stiarealer, som forer fra feelles parkerings- og stiarealer til andels- og reekkehus
gjere er de enkelte andels ejere og boligejere selv forpligtet til at vedligeholde dette. Teknisk drift forstiet ved,
reparation og udskiftning af bel@gninger mm, sandfangs bronde og dertil anlzg, vejanlzg mm. Men ikke &rstid
bestemt vedligehold, s& som fjernelse af uonsket bevoksning og vinterforanstaltninger. Dette pahviler de enkelte
grundejere. Der kan ved generalforsamlingen besluttes andet, for en 1-4rig periode. Der henvises ogsa til
Privatvejsloven,

3.3 Foreningen er sdledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med vedtagterne at opkrave
grundejerforeningskontingent og vejbidrag samt serge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af
feellesarealer, inklusive stamveje og stikveje, i det omfang sidanne foranstaltninger efter ejendommens karakter
md anses for pékravet.

§4 Medlemskreds

4.1 Alle ejere af ejendomme, som er beliggende inden for foreningens omréde, har pligt til at veere medlemmer
af foreningen. Andelsboligforeningen Ramsobakken skal betragtes som ét samlet medlem af
grundejerforeningen, dog siledes at medlemmerne af Andelsboligforeningen Ramsebakken er berettiget til pa
grundejerforeningens generalforsamling at afgive hver én stemme pr. boligenhed i bebyggelsen, i alt 12
individuelle stemmer. Andelsboligforeningen betaler for 12 medlemskaber.

4.2 Foreningens hjemmeside hedder www.ramsobakken.dk og anvendes normalt til kommunikation med
medlemmerne. Indkaldelse til generalforsamling sker ved runddeling af indkaldelse.

§5 Heeftelsesforhold

5.1 Medlemmermne hzfter subsidirt personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for tredjemand,
idet hvert medlems hzftelsesbelob fastszttes p4 baggrund af antal boligenheder. Andelsboligforeningen
Ramsebakken tzller i den forbindelse som 12 boligenheder.

§6 Ejerskifte

6.1 Nér et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden mide opharer med at vare ejer af denne, er
vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at vaere medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes
formue.

6.2 En ny ejer indtreder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den tidligere
ejer dog ved bliver at ha:fte for eventuelle restancer over for foreningen fra perioden for ¢jendommens
overdragelse.

6.3 Béde den tidligere og den nye ejer er forpligtet til at anmelde ejerskiftet til foreningen og i den forbindelse
hermed oplyse den nye ejers navn og bopzl, samt den tidligere ejers nye bopzl.
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§7 Generalforsamling

7.1 Grundejerforeningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

7.2 Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

7.3 Foreningens ordinare generalforsamling afholdes hvert &r inden udgangen af april maned.

7.4. Generalforsamlingen valger en dirigent, der pé& generalforsamlingen afger alle tvivl spergsmél vedrerende
sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vare medlem af bestyrelsen, suppleant,
Kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

7.5 Hver bolig har én stemme og stemmeretten tilkommer tinglyste adkomsthavere, idet dog stemmeretten for
Andelsboligforeningen Ramsabakken tilkommer individuelt de 12 andelshavere, der p3
generalforsamlingstidspunktet er registreret som andelshavere.

7.6 Et medlem kan give mode ved befuldmagtiget i henhold til skriftlig fuldmagt. Ingen fuldmzgtig kan dog
afgive mere end én stemme foruden sin egen.

7.7 Beslutninger treeffes ved almindeligt stemmeflertal. I tilfelde af stemmelighed bortfalder forslaget. Blanke
stemmer medregnes ikke. S&fremt et medlem forlanger det, skal afstemningen vare skriftlig

7.8 Beslutning om @&ndring af vedtagterne og beslutninger der krazver forhejelse af kontingentet med mere end
25% skal treffes med mindst 2/3 majoritet af de pa generalforsamlingen tilstedevarende medlemmer.

7.9 Referat fra generalforsamlingen lazgges pa foreningens hjemmeside senest | méned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§8 Indkaldelse til generalforsamling

8.1 Indkaldelse af medlemmeme til foreningens ordinezre generalforsamling sker skriftligt med et varsel pa
mindst 2 og hojst 4 uger. Dagsorden for generalforsamlingen skal vedlzgges. Reviderede 4rsregnskab samt
forslag til budget for det kommende regnskabsar og andre relevante dokumenter kan downloades fra
grundejerforeningens hjemmeside. www.ramsobakken.dk, fra indkaldelsestidspunktet. Materialet kan ogsé
rekvireres hos et medlem af bestyrelsen.

8.2 Forslag fra bestyrelsen der agtes stillet pA generalforsamlingen skal medfolge indkaldelsen. Ethvert medlem
har ret til at fa et emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaringen om at f& et emne behandlet af den
ordinzre generalforsamling skal vre bestyrelsen i hande senest 1 uge for generalforsamlingen.

8.3 Kun rettidig indkomne forslag kan szttes under afstemning p4 generalforsamlingen. Det indkommende
forslag offentliggeres pé foreningens hjemmeside senest 48 timer efter fristens udleb.

8.4 Enhver lovlig indkaldt generalforsamling er beslutningsdygtig uanset det fremmedte antal.

8.5 Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal som minimum omfatte folgende punkter.

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlobne ar

3. Forelezggelse af arsregnskab med revisors pétegning til godkendelse.
4. Forelmggelse af budget for det kommende &r til godkendelse heraf fastsa:ttelse af det &rlige kontingent og
vejfondsbidrag.

5. Behandling af indkomne forslag.

6. Valg af formand for bestyrelsen og et bestyrelsesmedlem i lige &r

7. Valg af kasserer og 2 bestyrelsesmedlemmer til bestyrelsen i ulige 4r.
8. Valg af én suppleant.

9 Valg af 2 revisorer.

10. Eventuelt.

§9 Ekstraordinzr generalforsamling

9.1 Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning dertil, eller nér en
generalforsamling har truffet beslutning herom.

9.2 Séfremt 1/3 af de stemmeberettigede over for bestyrelsen fremsztter enske om atholdelse af ekstraordinar
generalforsamling, indeholdende den onskede dagsorden og beherigt underskrevet, er bestyrelsen forpligtet til
senest | méned senere, skriftligt med et varsel pA mindst 2 uger og hajst 4 uger at indkalde til ekstraordinzr
generalforsamling.

9.3 Hvis ikke 3/4 af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinzre generalforsamling indkaldt, er til stede pa
generalforsamlingen, kan dagsordenen nzgtes behandlet af generalforsamlingen.

9.4 Afstemningsregler folger regler i §7.7 og 7.8
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§10 Bestyrelsen

10.1. Bestyrelsen vaiges af generalforsamlingen og bestir af 5 medlemmer: Formanden, kassereren, og tre
bestyrelsesmedlemmer

10.2. Formanden og kassereren valges forskudt af hinanden for en todrig periode. Der valges 3
bestyrelsesmedlemmer for en todrig periode. Genvalg kan finde sted,

10.3. Foreningen kan over for tredjemand tegnes af formanden og ét bestyrelsesmedlem.

10.4. En suppleant veelges for et & ad gangen. Genvalg kan finde sted. Suppleanten kan deltage i
bestyrelsesmader uden stemmeret.

10.5 Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i 4rets lob, og efter at suppleanterne er tiltrddt bliver
fazrre end fem, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil forstkommende generalforsamling.
10.6 Bestyrelseshverv er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§11 Bestyrelsesmede

11.1. Bestyrelsens formand indkalder til et bestyrelsesmode, s4 ofte formanden finder anledning hertil, samt nar
et andet medlem af bestyrelsen begerer det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nir mindst 2 medlemmer, heraf
formanden den ene, er til stede.

11.2. Bestyrelsens beslutninger traxffes med almindeligt stemmeflertal. Star stemmeme lige, er formandens
afgerende.

11.3. Der udarbejdes beslutningsreferat af bestyrelsesmoder, som godkendes af bestyrelsen pa nzstfalgende
bestyrelsesmode.

11.4. Bestyrelsen er berettiget til at ansatte og bestemme aflenningen mv. af medarbejdere til at forest4 drift og
vedligeholdelse af fellesanlazg mv.

§12 Foreningens midler

12.1. Bestyrelsen udarbejder hvert 4r budget der viser grundejerforeningens forventet udgifter.

12.2. Kontingentet inkl. vejfondsbidrag til grundejerforeningen fastsettes af den ordinzre generalforsamling for
1 &r ad gangen pé grundlag af det p4 generalforsamlingen godkendte budget. Kontingentet inkl. Vejfondsbidrag
opkraves 1 gang arligt efter afholdelse af generalforsamling ved indbetaling gennem Betalingsservice.
Kontingentet og vejfondsbidrag opgeres i henhold til §5 til hvert af medlemmerne. Nye medlemmer af
Grundejerforeningen betaler kontingent fra det tidspunkt byggegrunden er byggemodnet eller boligen er
overtaget.

12.3 Det af generalforsamlingen vedtagne kontingent og vejfondsbidrag har virkning for det pAgzldende
regnskabsar.

12.4. Ved ikke rettidig betaling af skyldige belob skal det pdgzldende medlem ikke alene betale alle med
inddrivelsen forbundne omkostninger, men tillige et rentebelob p& 2% pr. pabegyndt méned ad det skyldige
beleb.

12.5 Kassereren modtager indbetaling, afholder foreningens udgifter for foreningens midler og forer foreningens
regnskab og medlemsfortegnelse. Foreningens midler skal indszttes i et anerkendt pengeinstitut oprettet i
foreningens navn.

12.6 Bestyrelsen og revisorer har til enhver tid ret til at forlange foreningens regnskaber, herunder bilag,
kontoudtog og kontantbeholdning forevist.

12.7. Regnskabsdret er kalenderdret. Regnskabet skal tilsendes revisorerne inden 31. januar og skal i revideret
stand vare bestyrelsen i hande senest 28, februar.

12.8 Bestyrelsen har mulighed for at forhoje arets fastsatte kontingent med op til 25%, uden
generalforsamlingens accept, hvis bestyrelsen skenner det er nedvendigt for foreningens forsatte drift.
Beslutningen skal vare enstemmigt besluttet af bestyrelsens medlemmer,

12.9 Der oprettes et “radgiver bidrag”, p& 500 kr. pr. parcel, som opkraves s®rskilt, i minimum 5 4r. Bidraget
kan ikke kraves tilbagebetalt ved fraflytning. Pengene vil gi til advokat og ridgivere samt udgifter i forbindelse
med syns- og skenssagen. Bestyrelsen kan indstille til ferstkommende generalforsamling, om at stoppe bidraget
eller forlznge bidraget med 1. &r adgangen. Bidraget opkra:ves sammen med kontingentet. Forste opkravning
sker pr. 2021

12.10 Ved nyetablering af aktiver i grundejerforeningen, skal bestyrelsen indkalde til ekstraordinzre, eller vente
til ordinzr generalforsamling, sifremt et af folgende kriterier er til stede. Indkeb af aktivet der overstiger en
samlet pris pd kr. 100.000 ex. moms eller samlet drlig udgift overstiger 25 % af den til enhver tid geldende
kontingentindtaegt i foreningen. Ovenstdende regler, tilsideszttes hvis investeringen er inden for Vejfondens
appendix.
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§13 Vedligeholdelse og drift

13.1. Vedligeholdelse af de enkelte boliger pahviler den enkelte tinglyste adkomsthaver fuldt ud.

13.2. Grundejerforeningen forestir teknisk drift af vejanlzg, teknisk vedligeholdelse af vejanlzg og teknisk
fornyelse af faellesarealer, herunder stamveje, stikveje og stier. Det er galdende for matriklerne: Gadstrup By,
Gadstrup 2h, Gadstrup By, Gadstrup 2v, Ramsemagle By, Gadstrup 3ap, Ramsemagle By, Gadstrup 3q
Retningslinjer for vejfonden der hedder Appendiks AB af 5. marts 2024

13.4. Grundejerforeningen har ansvar for teknisk drift, teknisk vedligeholdelse og fornyelse af den del af matr.
Nr. Gadstrup By, Gadstrup 2h, der udger feerdsels- og parkeringsareal i lokalplan 66 samt den del af matr. Nr.
Gadstrup By, Gadstrup 2v, der udger ferdsels- og parkeringsareal i lokalplan 70, Se kortbilag 1.1. Udgifter til
belysning, vinter- sommer drift og teknisk vedligeholdelse af vej, i Andelsboligforeningen og i Ejer-
reekkehusforeningen, sidestilles med de evrige stikveje p4 Ramsabakken.

13.5. Grundejerforeningen pétager sig ikke drift, teknisk vedligeholdelse og fornyelse af stiarealerne, fra
parkeringsareal til de enkelte andelsboligejere pé matr. nr. , Gadstrup By, Gadstrup 2h. Andelsboligforeningen
afholder udgifterne hertil.

13.6. Grundejerforeningen pétager sig ikke drift, vedligeholdelse og fornyelse af stiarealerne fra felles fortov til
den enkelte ejer i matr.nr. Ramsemagle By, Gadstrup 3s. For matr. nr. Ramsemagle By, Gadstrup 3s udlegges
stiarealerne som private fielles stier med de respektive gjere af rekkehusene som ejere. Parkbelysning ved
stiarealerne betales siledes af de enkelte cjere.

Grundejerforeningen forestir dog betaling af belysningen til forsyningsselskabet for matr. Ramsemagle By,
Gadstrup 3s og afregner med den enkelte rekkehusejer sarskilt.

13.7 Medlemmerme har pligt til at rydde sne og salte/gruse pé fortove, der granser op til egen matrikel.

13.8. Medlemmeme har pligt til at holde de af deres grund gransende greesarealer sléet og fri for uansket
bevoksning. Egne grassarealer skal vare klippede og beplantning vedligeholdt og beskaret i et sadant omfang, at
det ikke er til gene eller ulempe for de ovrige grundejere. Hver grundejer skal passe sin grund for uonsket
bevoksning mm., samt 2 meter ud fra egen grund, som beskrevet efter Roskilde Kommunes retningslinjer og i
henhold til regler p4 dette omride (privatsvejloven), s& det ikke spredes ind over evrige grunde og faellesarealer.
Haekke mod vej, sti eller fazllesarealer skal holdes studsede, sé de ikke virker hindrende for forbi passerende.
Bestyrelsen kan kreeve ukrudtssléning mm., nér dette skennes nedvendigt.

13.9 Bestyrelsen kan nedsatte et udvalg, der varetager seerlige opgaver. Udvalget kan fi tildelt udvidet
befajelser til deres virke. Disse befajelser skal beskrives og vedtages med flertal i bestyrelsen, for at have
virkning.

§14 Ordensregler

14.1. Parkering af personbiler mé kun ske pé de dertil indrettede parkeringspladser. Der ma ikke parkeres eller
efterlades trailere, campingvogne, arbejdskeretajer o. lign. pa fallesarealet, foreningens veje eller de tilherende
parkeringspladser.

14.2. Medlemmer henstilles til ikke at anvende motoriserede/elektriske maskiner uden for tidsrummet 07-20 pd
hverdage og 10-17 pA ler.- sen og helligdage.

14.3. Det er ikke tilladt at etablere udenders antenneanlag.

14.4. Der mé ikke findes sterre treer eller beplantninger, der ved skygge eller kraftig vackst kan veere til
vasentlig gene for naboerne.

14.5 Der méa i omradet kun hegnes med levende hegn. Hegnene kan suppleres med dyrehegn i en hojde pd max.
1,5m.

14.6. Det tilstrbes at bebyggelsen og fallesarealerne beholder et ensartet udseende.

14.7. Hunde der ferdes p fellesarealer skal vere i snor.

14.8. Bestyrelsen er berettiget til at patale overtraedelser af ovenstdende ordensbestemmelser. Efterkommer et
medlem ikke inden en nazrmere angiven frist et af bestyrelsen givet pileeg, kan bestyrelsen lade det fornadne
foretage for medlemmets regning og om nedvendigt lade de dermed forbundne udgifter inddrive af rettens vej
hos det pdgzldende medlem.
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§15 Godkendelse _
15.1 Vedtagter for Grundejerforeningen Ramsobakken er revideret og vedtaget ved generalforsamling d. 5.

marts 2024, Tidligere vedtzgter for grundejerforeningen fra for denne dato er derved ophzvel.
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