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Forord

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et omrades fremtidige anvendelse.
En lokalplan skal dels indeholde en redeggrelse for pla-
nens intentioner og forhold til anden planlaegning, dels en
reekke bestemmelser, som angiver de praecise retningslin-
jer for omradet.

Ifelge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et
starre byggeri, anleegs- eller nedrivningsarbejde seettes i
gang. Hensigten er, at Byradet hermed har mulighed for at
skabe en gnsket udvikling af de fysiske omgivelser.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?
Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Teknisk
Forvaltning. Du kan kontakte forvaltningen pa Kegevej 80 i
Roskilde, 46313000 eller lokalplan@roskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes farst som forslag, der behandles af
Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget og vedtages
af Byradet. Herefter fremleegges forslaget til offentlig hg-
ring. Nar lokalplanforslaget er vedtaget, geelder midlertidige
retsvirkninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hering af et lokalplanforslag annonceres i den
lokale presse og pa kommunens hjemmeside. Det vil veere
muligt af finde lokalplanforslaget digitalt pa hjemmesiden,
men du kan ogsa fa en trykt udgave i Teknisk Forvaltning,
pa biblioteket og i radhusbutikkerne i Jyllinge, Roskilde og
Viby.

Den offentlige hgring varer mindst 8 uger. | Ilgbet af denne



periode kan alle at komme med indsigelser, bemaerkninger
eller idéer til 2endringer af lokalplanforslaget. De skal sen-
des skriftligt til Roskilde Kommune, Planafsnittet, Kagevej
80, Postboks 100 eller med email til lokalplan@roskilde.dk.

| forbindelse med vedtagelsen af det enkelte lokalplanfor-
slaget beslutter Byradet, om der skal holdes borgermade
eller lignende.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige haring er ovre, kan Byradet efter Teknik-
og Miljgudvalget og @konomiudvalgets behandling vedtage
lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med sendringer pa
baggrund af de indsigelser, bemaerkninger og idéer, som er
kommet i labet af offentlighedsperioden. Nar Byradet har
vedtaget lokalplanen endeligt efter den offentlige haring, er
planen retligt bindende for det pagaeldende lokalplanom-
rade.

KLAGEMULIGHED

Byradets vedtagelse af lokalplanen kan paklages, for sa
vidt angar spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse. Der kan ikke klages over planens
indhold.

Klage indgives til Naturklagenaevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra offentliggg-
relsen af den endelige lokalplan.

Spgrgsmal om planens lovlighed kan indbringes for dom-
stolene inden for 6 maneder fra offentliggerelsen af den
endelige lokalplan.
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Redegarelse

Lokalplanomradets beliggenhed

BAGGRUND
| Kommuneplan 2001-2012 er et areal vest for Gadstrup
udlagt til boligbebyggelsen Ramsgbakken.

Omradet er inddelt i 3 etaper, hvor etape | er bebygget i
henhold til lokalplan nr, 66 og etape Il i henhold til lokalplan
70.

Nu gnskes den sidste etape Il lokalplanlagt for at mulig-
gere etablering af et boligomrade bestaende af teet/lave bo-
liger og enfamiliehuse. | alt kan der opferes godt 32 boliger
inden for omradet.

Lokalplanen tager afsaet i en principiel bebyggelsesplan for

hele Ramsgbakken som blev udarbejdet i forbindelse med
lokalplanarbejdet for etape |.
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M Luftfoto over omradet

For at denne bebyggelse kan virkeliggaeres, kraever planlo-
ven, at der skal udarbejdes en lokalplan for det pageeldende
omrade, far et starre bygge- og anlaegsarbejde kan igang-
seettes.

LOKALPLANOMRADET

Omradet ligger umiddelbart vest for Gadstrup pa et areal,
der i dag anvendes til jordbrugsformal. Mod nord afgraenses
omradet af et nyere boligomrade langs Ramsgmagleve;j
(Ramsgbakken Etape | og etape Il, mod gst af et mindre
fritidslandbrug, der igen er nabo til Ramsg Hallen og Gad-
strup Skole. Mod syd og vest vender omradet ud mod det
abne land.

Terraenet er let skranende og stiger fra Ramsgmagleve;j
mod syd, saledes at der fra det udlagte lokalplanomrade er
udsigt over Ramsgdalen mod nord.

Omradet ligger pa en del af matr.nr. 2-e, Gadstrup by, Gad-
strup, og en del af matr.nr. 3-a, Ramsgmagle by, Gadstrup,
vest for Gadstrup by. Lokalplanomradet er pa ca. 3,6 ha og
er ejet af private lodsejere.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre mulighed for opfarelse af
boliger til deekning af et differentieret boligbehov. Saledes
kan omradet besta af savel taet/lave boliger som fritliggende
enfamiliehuse.

Ny bebyggelse skal indpasses i det omgivende landskab,
sa der skabes en harmonisk overgang mellem bebyggel-
sen og det abne land. Bygningernes facader mod vest skal
derfor placeres parallelt med den vestlige lokalplangreense,
i lighed med bebyggelsen i etape | og Il, sa helhedsindtryk-
ket bliver ens for hele bebyggelsen.

Etaperne I, Il og Il



Den eksisterende bebyggelse i etape | og Il er placeret mod det vestlige skel og har rade tegltage. Den nye be-
byggelse skal opfares efter samme princip, s& der opnas et ensartet udtryk ud mod det éabne land.

Redegarelse

Den teet-lave del af bebyggelsen skal placeres i stokke i
nord-syd-gaende vifteform, der traekker det nord for liggen-
de feelles friareal ind i bebyggelsen. Der ma ikke hegnes
mellem bebyggelsen og det faelles friareal og beplantnin-
gen skal placeres, sa der kan opnas en sammenhasng mel-
lem bebyggelsens egne granne omrader og feellesskabets
og saledes at der bliver frit udsyn fra bebyggelsen.

Lokalplanomradet samt bebyggelsen i etape | og Il er forsy-
net med en sti der laber hele vejen rundt om omradet. Hvor
bebyggelsens stier skaerer denne sti placeres treegrupper,
der skal bryde bebyggelsen med et grgnt preeg.

Endvidere skal lokalplanen sikre adgang til Ramsgmagle-
vej, udlaeg og placering af interne veje, friarealer og stisy-
stemer.

Planen er udarbejdet saledes at forsyningsanlaeg m.v., der
er etableret i forbindelse med etape | og Il, kan anvendes
ved videreudbygning af omradet i etape Il

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Statslig planleegning

Lokalplanen ma ikke stride imod overordnede planlaeg-
ningsinteresser. Efter nedlaeggelse af amterne og HUR,
har Regionplan 2005 faet status af landsplandirektiv, hvor
Miljgministeriet har indsigelsesret overfor kommunernes
planleegning. Regionplan 2005 indeholder retningslinier for
en raekke forhold, hvortil der i denne lokalplan skal tages
hensyn.

Lokalplanomradet er udlagt som et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Ved placering af aktiviteter eller



anleeg i disse omrader skal det sikres, at der ikke sker en
forurening af grundvandet. Seerligt grundvandstruende
aktiviteter og anleeg kan, som hovedregel, ikke placeres i
omrader med seerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanens
bestemmelser for omradets anvendelse er ikke i strid med
grundvandsbeskyttelsen i omradet.

Omradet ligger inden for en kildepladszone og der ma som
hovedregel ikke gives tilladelse til nedgravning af tanke til
olie og kemikalier, der kan true grundvandet.

Af Regionplan 2005, som nu er ophgijet til landsplandirek- Regionplanen er nu opho-
tiv, fremgar det, at ved opfarelse af boligbebyggelse inden jet til et landsplandirektiv
for omrader, hvor stgjbelastningen overstiger 50 dB, bar

det sikres, at det indendgrs stgjniveau fra lufthavnen ikke

overstiger folgende graenseveerdier i soverum: LAeq, 24h

= 30dB og LAmax = 45dB. Lokalplanomradet ligger inden

for et omrade, hvor stajniveauet er under 55dB men over

50dB. Det skal derfor sikres, at de geeldende graenseveer-

dier for indenders stgj i soverum ved nybyggeri overholdes.

Langs omradets sydvestlige skel er der registreret et dige,
som vist pa kortbilag 1, og i henhold til naturbeskyttelses-
lovens § 4 ma der ikke foretages eendringer i tilstanden af
sten- og jorddiger.

Kommuneplan

Indtil der er udarbejdet en ny kommuneplan for Roskilde
Kommune er de tre kommuneplaner for Ramsg, Gundsg
og Roskilde fortsat gaeldende. Lokalplanomradet er omfat-
tet af rammeomrade B334 i Kommuneplan 2001-2012 for
det tidligere Ramsg kommune, hvor omradet er udlagt til
teet-lav og aben-lav boligbebyggelse (raekkehuse o.lign. og
parcelhuse) med tilhgrende offentlige institutioner, mindre



Redegarelse

butikker til den daglige forsyning, feelleshuse og friarealer.
Omradet skal udstykkes, anleegges og bebygges efter en
samlet plan. Taet-lav bebyggelse ma ikke opfgres med
mere end 2 etager. Bebyggelsen ma ikke have sterre hgjde
end 10,5 m over terraen. Aben-lav bebyggelse ma ikke op-
fares med mere end 1 etage og udnyttet tagetage. Bebyg-
gelsen ma ikke have stgrre hgjde end 8,5 m over terraen.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for teet-lav
bebyggelse og 25 for aben-lav bebyggelse. Der skal ud-
laegges feelles friarealer af en starrelse pa mindst 10 % af
det samlede grundareal. Grundene ma ikke udstykkes med
mindre starrelser end 250 m? for teet-lav bebyggelse og 700
m? for aben-lav bebyggelse.

Derudover er rammeomradet omfattet af Kommuneplantil-
leeg nr. 3 fra 2003, Kommuneplantillaeg nr. 6 fra 2003 og
kommuneplantillaeg nr. 12 fra 2006. Kommuneplantillaeg
nr. 3 angiver i hvilken raeekkefalge boligudviklingen skal ske
i kommunen mens Kommuneplantillaeg nr. 6 eendrer af-
greensningen af B334.

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Kom-
muneplanens ramme- og raekkefglgebestemmelser.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at det planlagte bo-
ligbyggeri som er omfattet af denne lokalplan ikke vil have
en pavirkning pa kommunens nabokommuner. Der er der-
for ikke indledt et tveerkommunalt samarbejde i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplanforslaget.

Kollektiv trafikplanlaegning
Lokalplanomradet vil blive forsynet via den eksisterende
kollektive trafikforsyning.
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Vej- og stiplanlaagning

Adgangsvejen sker via Ramsgmaglevej ad den stamvej,
der er etableret i forbindelse med byggeriet fra etape | og
etape Il. Adgangsvejene og boligvejene indenfor lokalplan-
omradet far status som private feellesveje.

De stiforbindelser, der er etableret i etape | og etape Il mod
vest og nord viderefgres i denne lokalplan saledes, at der
kan etableres en sti langs lokalplanens afgraensning og det
dermed bliver muligt via stierne at ga rundt i hele omradet
"Ramsgbakken”. Stierne er saledes ogsa forberedt til at
kunne indga i sammenhang med senere eventuelle stifor-
bindelser til bl. a Gadstrup skole og Ramsghallen. Stier far
status af private fellesstier.

Skoledistrikt og skolekapacitet

Omradet ligger i gjeblikket inden for Gadstrup Skoles sko-
ledistrikt. Byradet kan aendre skoledistriktet i overensstem-
melse med skolernes kapacitet.

Forsyning

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade udlagt for
naturgastilslutning, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning
til HNG's forsyningsledninger.

Der kan suppleres med alternativ opvarmning f.eks. sol-
varme efter regler fastsat af Roskilde Kommune.

Omradet forsynes med vand fra Ramsgmagle Vandveerk.
Omradet forsynes med el fra DongEnergy

Omradet er omfattet af Roskilde kommunes spildevands-
plan, som angiver at lokalplanomradet skal separatkloake-
res. | den forbindelse skal det bl.a. sikres, at afstrammende
overfladevand og tidligere draen fra omradet ikke giver

Ramsghallen ligger ast for lokalplanomradet



Redegarelse

anledning til gener for f.eks. lavere liggende bebyggelser
og omrader. Alle ejendomme skal tilsluttes kommunens
eksisterende kloaksystem.

Affald

Der skal udlaegges et areal til brug for indsamling af gen-
brugsmaterialer. Arealet skal forsynes med med fast belaeg-
ning. Pladsen skal kunne betjenes af lastvogn med kran, og
der ma ikke veere hegn mellem kgrebane og arealet.

Der skal sikres mulighed for placering og temning af af-
faldsbeholdere jeevnfer gaeldende regulativ for dagreno-
vation i Roskilde Kommune, og boliger skal vaere tiimeldt
dagrenovationsordningen.

Forurening

Der er ikke inden for lokalplanomradet kendskab til eller
kortlagt forurening. Omradet har hidtil veeret anvendt til
landbrug.

Tilladelser fra andre myndigheder

Lokalplanomradet er palagt landbrugspligt. Ophaevelse af
landbrugspligten gennemfgares i forbindelse med udstyk-
ning af omradet efter Landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1.
Miljo

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer, skal kommunen gennemfare en miljgvurdering, hvis
en given plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning
pa miljget.

Som hovedregel er planer, der fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaegstilladelser til projekter, omfattet af lov om
miljgvurdering, og disse planer skal derfor »screenes«, dvs.
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at der skal gennemfgres en kort, indledende vurdering af,
om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Ud fra screeningen besluttes det, om en plans pavirkning
pa miljget har en karakter og et omfang, der kraever, at der
skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

Det er Roskilde Kommunes vurdering, at der pa baggrund
af »screening« af lokalplanforslag 515, ikke er behov for
at fortage en samlet miljgvurdering af lokalplanforslaget. |
screeningen af eventuelle miljgkonsekvenser har Roskilde
Kommune vurderet planen i forhold til naturbevaring, kul-
turminder, ressourceforbrug, forurening, vandbeskyttelse,
trafikforhold og befolkningens interesser i bred forstand.

Vurdering og screening har veeret udsendt til intern hgring

i Roskilde Kommune og til ekstern hgring i Kulturarvs-
styrelsen, Skov og Naturstyrelsen, "Miljgcenter Sjeelland,
Roskilde Museum, DN’s lokalafdeling m.fl, der ikke har haft
bemeerkninger til planen .

Screeningen bliver offentliggjort samtidig med at naervee-
rende lokalplanforslag.

Kulturmilje

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder,
skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmin-
det, og fundet straks meldes til Roskilde Museum. Roskilde
Museum har i medfer af museumslovens § 23 foretaget en
kontrol af lokalplanomradet, og det kan oplyses, at der ikke
er registreret jordfaste fortidsminder, men det anbefales at
der foretages en prevegravning inden byggestart.



Redegarelse

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN

Byradet kan i begraenset omfang meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Bestemmelser
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I henhold til Lov om Planleegning (lovbekendtgarelse nr.
813 af 21. juni 2007) fastsaettes falgende bestemmelser for
det i §2 neevnte omrade i Roskilde Kommune.

§1 FORMAL
Lokalplanens formal er at:

- Fastleegge anvendelsen til boligformal i form af fritliggen-
de enfamiliehuse og teet-lav boligbebyggelse.

- Sikre en tilpasning af bebyggelsens materialeanvendelse
til den eksisterende bebyggelse nord for omradet.

- Sikre tydelig og harmonisk afgraensning af bebyggelsen
mod det omgivende landskab.

- Sikre et feelles grent omrade for hele bebyggelsen.

§2 OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1, og
omfatter en del af matr.nr. 2-e Gadstrup by, Gadstrup og en
del af matr.nr. 3-a Ramsgmagle by, Gadstrup. Alle parcel-
ler der efter den 1. oktober 2007 udstykkes fra de neevnte
ejendomme, er ogsa omfattet. Lokalplanomradet udger ca.
3,6 ha.

2.2
Lokalplanomradet bliver ved vedtagelsen af denne lokal-
plan overfart til byzone.

§3 ANVENDELSE

3.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal. Ved
teet-lav bebyggelse kan der opferes feelleshuse og andre
faciliteter der naturligt knytter sig til et boligomrade.



Bestemmelser

3.2
Lokalplanen inddeles i 3 delomrader. Delomrade A, delom-
rade B og delomrade C, som vist pa kortbilag nr. 2.

3.3

Delomrade A ma kun benyttes til aben-lav boligbebyggelse.
34

Delomrade B ma kun benyttes til teet-lav boligbebyggelse.
3.5

Delomrade C ma kun anvendes til faelles fri- og opholdsare-
aler for etaperne |, 1l og lll og skal friholdes for bebyggelse.

§4 UDSTYKNING

4.1

Udstykning ma kun foretages efter principperne som vist pa
kortbilag 2.

4.2
For aben-lav bebyggelse ma ingen grund udstykkes mindre
end 700 m?.

4.3
For teet-lav bebyggelse ma ingen grund udstykkes mindre
end 250 m2.

§5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1 Veje

Lokalplanomradet adgangsbetjenes fra kommunevej Ram-
semaglevej i princip som vist pa kortbilag 2, gennem det
allerede udstykkede boligomrade (etape | og Il).

5.2

Stamvejen A - A viderefgres som stillevej med max. hastig-
hed pa 30 km/t, som i etape | og Il og udleegges i 9,00 me-
ters bredde og anleegges i minimum 5,00 meters kgrebane,
som vist pa kortbilag 2.
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5.3

Boligveje B-B, C - C, D - D og E - E skal fungere som
stilleveje med max. hastighed pa 30km/t. Vejene skal
udleegges i minimum 9,00 meters bredde og anlsegges
med kgrebane i minimum 5,00 meters bredde som vist pa
kortbilag 2.

5.4
Der ma kun anleegges een overkgrsel med en bredde pa
max. 5,00 meter til hver grund i delomrade A.

5.5

Der ma kun anleegges een overkgrsel med en bredde pa
max. 5,00 meter til delomrade B, som af trafikale hensyn
skal placeres i sydskellet af grunden mellem boligvej D - D
ogE-E.

5.6 Stier

Stier udlaegges som vist pa kortbilag 2. Stierne a - a udleeg-
ges i 3,00 meters bredde og stierne b - b og ¢ - ¢ udlaegges
i 4,00 meters bredde og anleegges som vist pa kortbilag 2.
Stierne a - a og ¢ - ¢ skal udfgres med fast belaegning og
stien b - b skal udfgres som grussti.

5.7
Byradet skal godkende vej- og stiprojekter efter en samlet
plan fgr anlaeg.

5.8 Parkering

Der skal anlaegges parkering svarende til 2 p-pladser pr.
parcelhus pa egen grund, og 1%z p-plads pr. bolig i teet - lav
bebyggelse.

5.9

| delomrade B kan parkering ske pa egen grund, suppleret
med feaelles parkeringsplads. Feelles parkeringsplads skal
placeres i forbindelse med vejadgang i den sydlige del af
omradet.



Bestemmelser

Principper for placering af teet-lav bebyggelse

5.10

Gaesteparkering kan forega i vejrabatterne ud for boliger-
ne.

5.11 Belysning

Belysning af veje og parkeringsarealer skal ske med park-
belysning eller belysningsarmaturer med maksimal lys-
punkthgjde pa 4 m. Stier etableres ikke med belysning med
undtagelse af stien ¢ - c.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
6.1

Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma ikke
overstige 25%.

Bebyggelsesprocenten for taet-lav ma ikke overstige 30%

6.2

Bebyggelse skal placeres mindst 2,50 m fra vej-, sti og ma-
trikelskel. Bestemmelsen tilsidesaetter samtidig bygnings-
reglementets bestemmelser om bygningers hgjde i forhold
til ve;.

6.3

Bebyggelse langs udstykningens vestlige skel skal place-
res med facaden langs med skellet i princippet som vist pa
kortbilag 3.

6.4

Teet-lav bebyggelse skal placeres efter principperne vist

pa kortbilag 3, og ma ikke overskride byggelinie som vist
pa kortbilag 3. Placeringen skal sikre mulighed for ud- og
indkig til det granne faellesareal.

6.5

Ingen del af en bygnings tag eller yderveeg ma overstige
en hgjde pa 8,50 meter malt fra den pa kortbilag 2 angivne
koteplan.
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6.6
Bebyggelse ma opfares i op til 1% etage.

6.7

| delomrade A, skal tage vaere symmetriske saddeltage
med minimum 30 graders haeldning. Tage ma ikke udferes
med valm.

6.8

| delomrade B skal tage veere enten symmetriske saddel-
tage eller tage med ensidig taghaeldning. Taghaeldningen
skal veere minimum 30 grader.

6.9

Garager, carporte og udhuse der opfgres naermere nabo-
skel end 2,50 meter, ma have en hgjde pa maksimalt 3,50
meter, hvis hgjden skyldes taghaeldning ved symmetrisk
saddeltag.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN

71

Facader skal fremsta i pudset, vandskuret eller blank muret
tegl.

7.2
Tage skal veere udfgrt i rede ubehandlede tegl.

7.3
Til udvendige bygningssider ma kun anvendes farver som
sort, hvid og klassiske jordfarver, der er vist pa farveskala.

7.4
Mindre bygningsdele pa yderveegge ma udferes i andre
materialer, der ikke fremstar blanke og reflekterende.

7.5
Garager, carporte og udhuse, som ikke indgar som en del

DEN KIASSTISRE JORDEARVESKALA » nyeve piamonier
| :

UREPAMArinGIE  Lyswlinemarine ks berleerhid

Breend? wmbee. Dy Bownde aopa M

L dodendzef Sty (Rrer)

r
g!u

Engersiawd.

!aw

Lo engetiRapd
[N
g ug—-l
D pdoREer

Fanneg (dad)

TTH di Siena, T ARZE gnk
P ;,3.—=';?=—=—-.
gl |

Tyr o Jiena

widetier

Zys gridorier Kl

GTPLA Emmotydiopns

Den klassiske jordfarveskala

er udarbejdet af Raadvadcen-
tret og kan findes pa side 51 i
publikationen "Bevaringsveerdige
bygninger” publiceret af Social-
ministeriet i 2006.



Bestemmelser

af beboelsesbygningen, kan opfares i lette konstruktioner
med ikke reflekterende materialer og farver inden for det
viste farvekort.

7.6

Bebyggelse inden for delomrade B skal udfares som sam-
me hustype med samme tagform og materialevalg, bortset
fra udhuse m.v., som ikke indgar som en del af beboelses-
bygningerne.

7.7
Kommerciel skiltning i lokalplanomradet ma ikke finde sted
uden Byradets godkendelse.

7.8
Der ma ikke opsaettes udvendige antenner og lignende pa
bygninger. Paraboler ma kun placeres pa terreen.

7.9

Der kan etableres solfangere eller solceller pa facader eller
tagflader til brug for udnyttelse af passiv solvarme, hvis
disse integreres i bygningens arkitektur.

7.10
Alle ledninger og kabler skal fremfgres som jordkabler.

7.1

Regnvand fra tagflader skal sa vidt muligt genbruges eller
nedsives pa egen grund ved draen eller faskine og ma ikke
veere til gene for omkringliggende arealer. Andet overfla-
devand fra bebyggelsen skal tilsluttes det eksisterende
aflebssystem i Ramsgmagleve;j.

§8 UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG TERRZAEN
8.1

| delomrade B skal der til hver bolig som minimum veere
tilknyttet et mindre, privat udendars opholdsareal.
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i'ﬁ

Principper for beplantning af feellesarealet som skal sikre
et samspil med den taet-lave bebyggelse

8.2

Der skal anlaegges en offentlig tilgaengelig genbrugsplads
inden for lokalplanomradet med en stgrrelse pa minimum
2,5 x 5 m, som vist pa kortbilag 2.

8.3

Lastbiler, campingvogne, uindregistrerede biler samt bade,
ma ikke opbevares pa felles parkeringspladser, veje eller
pa andre feelles ubebyggede arealer. De ubebyggede area-
ler ma ikke anvendes som oplagsplads.

8.4

Naturligt terreen ma hgjst reguleres med +/- 0,5 meter og
ikke naermere skel end 1,00 meter. Efter endt regulering
skal terraenet fremsta med blgde s-formede kurver med
max. haeldning pa 1:5 og uden tekniske skraninger eller
stattemure som vist pa illustrationsskitsen til hgjre.

8.5

Hegn i vej-, sti- og matrikelskel skal etableres som haek,
der dog kan suppleres med et tradhegn i op til 1,5 meters
hgjde. For delomrade B geelder, at der ikke ma hegnes
mod feellesarealet delomrade C. Haekke mod vej, sti og feel-
lesarealer skal plantes som eget hegn, minimum 30 cm bag
skel jf. hegnsloven.

8.6

Feellesarealet ma ikke bebygges bortset fra mindre byg-
ninger til omradets drift, legehuse og lignende, i omradets
gstlige del.

8.7 Beplantning

Beplantning af feellesarealet, skal etableres efter principper-
ne pa kortbilag 3. Feellesarealet skal fremsta abent med
parkpraeg’, saledes at der skabes ud- og indkig til og fra
den taet-lave bebyggelse, sa der opnas en sammenhaeng
mellem bebyggelsens egne granne omrader og feellesska-

lllustrationsskitse
Teknisk skraning og s-formet
kurve

'med parkpraeg menes en storre
graesflade med beplantning i grupper
med stgrre lovfaeldende traeer un-
derplantet med blomstrende buske
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°med havepraeg menes et frodigt
omrade med blomstrende buske og
mindre treeer, sa som frugttreeer

Principper for beplantning langs
stierneb-bogc-c

bets. Den gstlige del af arealet beplantes mere teet, sa det
far havepraeg?.

8.8

Langs stierne b - b og c - c, skal der mod det abne land
etableres plads til traegrupper af stilkeg (Quercus robur), i
princippet som vist pa kortbilag 3. Der underplantes med
fieldribs (Ribes alpinum "Hemus”).

8.9

Bolig- og stamvejene beplantes med stilkeg (Quercus ro-
bur), der underplantes med fjeldribs (Ribes alpinum "He-
mus”) vist som princip pa kortbilag 3.

8.10

@vrige treeer, bortset fra det feelles granne areal, som vist
pa kortbilag 3 skal veere stilkeg (Quercus robur, underplan-
tet med fjeldribs (Ribes alpinum "Hemus”).

8.11

Tilstanden af diget, som vist pa kortbilag 1, i de vestlige del
af sydskel ma ikke eendres. Diget ma ikke gennembrydes
og der ma ikke graves i det. Den eksisterende beplantning
skal beskyttes og ma ikke skaeres ned.

8.12

Ubebyggede arealer skal anlaegges efter en samlet plan
efter de i § 8 naevnte principper. Planen skal redegere for
beplantning, terreenregulering, graesarealer, parkering, gen-
brugsplads og belysning.

§9 MILUGFORHOLD

9.1

Ved opfarelse af ny boligbebyggelse skal det sikres, at det
indendgrs stgjniveau i soverum ikke overstiger de gaelden-
de greenseveerdier.



§10 GRUNDEJERFORENING

10.1

Der skal oprettes een grundejerforening med medlemspligt
for alle grundejere inden for omradet. Foreningen skal veere
etableret senest 1/2 ar efter udstykningen.

10.2
Grundejerforeningen er pligtig til at optage medlemmerne i
etaperne | og Il.

10.3

Det er grundejerforeningens opgave at foresta drift og ved-
ligeholdelse af private feellesveje og stier, feelles anleeg og
feelles friarealer .

10.4
| forbindelse med evt. dispensationer skal grundejerforenin-
gen orienteres i overensstemmelse med planloven.

§11 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
BEBYGGELSE, FORSYNING M.M.

11.1

Inden bebyggelse tages i brug skal p-arealer samt belys-
ning og feelles friarealer veere anlagt og beplantet som
beskreveti § 5.

11.2
Bygninger skal, fgr ibrugtagen, tilsluttes falgende lednings-
anleeg:

- Roskilde kommunes spildevandssystem
- Ramsgmagle Vandveerk
- HNG’s naturgasforsyningsanlaeg

- Dong’s elforsyningsnet
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Der er tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning som
naturgas, og etablering af alternativ energi som solfangere,
varmepumpeanlaeg o. lign. ma kun ske efter byradets tilla-
delse. Pejs/breendeovn kan opfares efter gaeldende lovgiv-
ning.

1.4
Bebyggelsen skal tilsluttes feellesantenneanlaeg.

§12 FORTRANGNING AF SERVITUTTER
Der er ikke tinglyst servitutter inden for lokalplanomradet,
der er uforenelige med lokalplanen.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen,
ifolge § 18 i lov om planlaegning kun anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige, bebyggelsesregulerende bestemmelser i byg-
geloven og lov om planlaegning.

Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil, og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger eller anlaeg, som er indeholdt
i lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, som
er uforenelige med lokalplanen, aflyses ifglge § 13 i lov om
planleegning.

Lokalplanens bestemmelser med tilharende kortbilag udgar
lokalplanens juridiske grundlag og tinglyses pa de enkelte
ejendomme, som er omfattet af planen.
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§14 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget til offentlig fremleeggelse

Roskilde Byrad den 12. december 2007

Poul Lindor Nielsen/
Borgmester Henrik Kolind/

Kommunaldirektar

| henhold til §27 i lov om planleegning vedtages foranstaen-
de lokalplan endeligt af Roskilde Byrad den 23. april 2008.

Poul Lindor Nielsen/
Borgmester Henrik Kolind/

Kommunaldirektar



Kortbilag 1

Eksisterende forhold
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Kortbilag 2

Arealanvendelse
Delomrader og udstykningsprincipper

‘\E

Lokalplangreense

Delomrader

Delomradegreense

;A K

Veje og stier

Granne feellesarealer
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Kortbilag 3

lllustrationsplan for beplantning og bebyggelse

ﬁW
Lokalplangreense
Beplantning i feellesarealel (O %

e
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Beplantning ved stier

Bygningers placering % %
A
Genbrugsplads )
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Den klassiske jordfarveskala er udarbejdet af Raadvadcentret og kan findes pa side 51 i Socialministeriets publikation af 2006
"Bevaringsveerdige bygninger” pa side 51.
Farvekort kan kobes i Bygningskulturelt Rads boghandel, Borgergade 111, 1300 Kebenhavn K, www.bygningskulturbutikken.dk.



Roskilde Kommune
Planafsnittet

Kagevej 80

Postboks 100

4000 Roskilde

4631 3000
lokalplan@roskilde.dk

Jyllinge

/Z Gundsgmagle

Herringlase ﬂ

Svogerslev /: T

Gadstry, Snoldelev

Lokalplan 515
Viby/Dastrup



	Forside
	Indhold
	Forord
	Hvad er en lokalplan?
	Hvem udarbejder lokalplaner?
	Lokalplanforslag
	Endelig lokalplan
	Klagemulighed
	Redegørelse
	Lokalplanens beliggenhed
	Baggrund
	Lokalplanområdet
	Lokalplanens formål
	Forhold til anden planlægning
	Statslig planlægning
	Kommuneplan
	Planlægning i forhold til nabokommuner
	Kollektiv trafi kplanlægning
	Vej- og stiplanlægning
	Skoledistrikt og skolekapacitet
	Forsyning
	Affald
	Forurening
	Tilladelser fra andre myndigheder
	Miljø
	Kulturmiljø
	Dispensation fra lokalplanen
	Dispositionsplan

	Bestemmelser
	§ 1 Formål


